Obec Oravské Veselé
Oravskeé Veselé 374, 02962 Oravské Veselé

Zmluva o najme ¢. 3/01/2024
Byt ¢. 10 - Hajducik Roman a manZelka

uzatvorend podla ustanoveni § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika a ustanoveni Zdkona ¢. 443/2010 Z.
z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov medzi tymito
zmluvnymi stranami:

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Oravské Veselé

Sidlo: Oravské Veselé 374, 02962 Oravské Veselé
ICO: 00650498

DIC: 2020573489

Statutirny organ: Ing. Maslaiiak Albin

IBAN: SK13 5600 0000 0040 0325 3001

Telefon: +421 905 802 885

Email: starosta.maslanak(@oravskevesele.sk

(dalej len ,, Prenajimatel’™)

Najomca:

Meno a priezvisko: ~ Roman Hajdudik
narodena:
bytom: /ské Vesele

a manZelka
Meno a priezvisko: Danka Hajduéikova
narodena:

bytom: wvské Veselé
IBAN:

Telefon:
Email:

(dalej len ,, Najomca “)

Clinok II
Predmet a rozsah najmu
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2.1

2.2

2.3

2.4
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3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu stp. €. 198 (dalej len ,,dom* ) postaveného na
pozemku evidovaného v registri parc. ¢. 1234/2 v katastrdlnom Gzemi Oravské Veselé. Uvedeny dom je
zapisany v katastri nehnutel'nosti u Okresného tradu Namestovo, katastralny odbor na LV €. 1034 pre
okres Namestovo, obec a k.. Oravské Veselé.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 3-izbového bytu &. 10, kiory sa nachadza v dome
$pecifikovanom v bode 2.1 tohto €lanku. Celkova plocha bytu je 79,4 m.

Predmetny byt pozostiva: 3 obytné miestnosti, prisluSenstvo kuchyfia, WC, kipel'fia, chodba, loggia,
komora a pivnica v suteréne domu.

Prenajimatel’ tymto prenechava nijomcovi na do¢asné uZivanie 3-izbovy byt opisany v bode 2.2 az 2.3
tohto ¢lanku s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je vy3Sie uvedené za Uéelom byvania a to za
podmienok dojednanych touto zmluvou a najomca sa touto zmluvou zavizuje za predmet najmu platit’
dohodnuté njomné. Najomca a osoby, ktoré Ziju s nijomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri
prave uzivaf byt aj pravo uzivat' spoloéné priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomeca je povinny uzZivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne za ucelom
byvania a riadne poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Ndjomca
sidasne vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu, ktory je bez zavad a v tomto stave ho prebera
do uzivania.

Clanok I
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréith od 01.01.2024 do 31.12.2024.

Néjom konéi uplynutim dohodnutej doby néjmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou zmluvnych
stran, alebo vypovedou zdkonom stanovenych pripadoch za podmienok ustanovenych v ¢l VL. tejto
zmluvy.

Néjomca mé pravo na opakované uzatvorenie ndjmu v pripade, Ze si bude riadne a véas pit’ svoje
povinnosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy o najme, najmi riadne a vcas platit’ nAjomné a poplatky za sluzby
s najmom spojené a bude zarovei spiﬁat’ podmienky na uZivanie tohto bytu stanovené osobitnym
predpisom zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskordich predpisov (dalej len ,,zakon 443/2010 Z. z.%).

O moZnosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ nijomcu minimélne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skonfenia najmu najomného bytu. O uzavretie nijomnej
zmluvy, resp. prediZenie ndjomnej zmluvy musi ndjomea poziadat' pisomne obec doruéenim Ziadosti na
obecny urad, minimalne tri mesiace pred uplynutim nijmu na dobu urditi a doru¢it doklady k
prehodnoteniu hijmu v zmysle zédkona €. 443/2010 Z. z. § 12, ods. 3., inak jeho pravo na opakované
uzavretie najmu zanikd a najom kon¢i ditom uplynutie dohodnutej doby najmu. Opakovany najom bude
uzatvoreny tak, Ze obidvoma zmluvnymi stranami bude podpisany dodatok k tejto zmluve.

Clanok IV
NAjomné a (ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto thradach:
ktory pozostiva: mesacné najomné: 107,40 €
fond oprav 0,5% z mesaéného najmu: 16,61 €
najomné za pozemok: 0,0 €
a z mesaénych zalohovych platieb za elektrickd energiu : 0,0 €

Spolu k thrade: 124,01 € mesacne

Najomné je splatné v pravidelnych mesagnych splatkach tak, aby néjomca mal zaplatené

-2/6-



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

5.1

5:1:1

ndjomné vzdy na obdobie jedného mesiaca vopred do 15. diia kazdého mesiaca na &islo Getu:
SK26 5600 0000 0040 0325 8005 vedeného v Prima banka, a.s. Namestovo.

Prenajimatel’ ma prévo jednostranne zmenit' vysku ndjomného, ak Je na to dévod vyplyvajici zo zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov. Prenajimate” sa zaviizuje oznimit najomcovi zmenu vysky
najomného pisomne pred jeho splatnostou.

Prenajimatel’ poskytuje shizby spojené s dodavkou elektrickej energie do spolo¢nych priestorov,
sluzby spojené s dodavkou vody a plynu. Najomeca sa zaviizuje uzatvorit’ priamo s dodavatelom
clektrickej energic zmluvu na dodéavku elektrickej energie so SSE.

Spotrebovanid elektrickd energia v spoloénych priestoroch bude rozi¢tovana raz ro¢ne, po dorudeni
dodavatel'skej faktiiry za elektricki energiu v pomere poétu &lenov v domacnosti.

Néjomea v defi vzniku ndjmu ozndmi prenajimatel'ovi prislusnikov domécnosti, ktor{ buda s nim v
predmetnom byte byvat’.

Pri zmene poltu 0sdb  byvajicich v byte ndjomea tito skuto&nost’ oznimi prenajimatelovi najneskér
do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypodet ngjomného, prenajimatel mé pravo zmenit’ i
vyiku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu, ak je nato dévod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb
poskytovanych s uZivanim bytu Prenajimatel sa zavézuje, Ze oznimi ndjomcovi zmenu vyiky
najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku ndjomného a vySku mesadnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v
bode 6 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati nijomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu v urenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske
2,5 promile z dlznej sumy za kaZdy deii omedkania, najmenej v8ak 0,83 € za kazdy i zadaty mesiac
omeskania. .

Preddavky na tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuétuje podl'a skutodnych
nakladov v termine najneskdr do 31. maja za predchéadzajuci kalendarny rok.
Podla vysledkov vyiétovania :

A/ preplatok vrti prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dfia dorudenia vyuétovania

B/ nedoplatok zaplati ndgjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorugenia vyuctovania

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu i spinené spolu s nijomnym podra tejto
zmluvy.,

Clinok V
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Priva a povinnosti ndgjomcu:

Néjomca sa zavizuje:

a) Vykonavat' drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim na vlastné néklady, znasat’ naklady
spojené s beZznou udrzbou, v stlade s platnymi praviymi predpismi a na vlastné naklady.

Ak sa najomea nepostar o véasné vykonanie drobnych oprav a bezna udrsbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje néklady sém a pozadovat' od
necho nahradu,

Drobnou opravou sa rozumie podla dohody zmluvnych stran akakol'vek jedna oprava, ktora
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neprevy$i sumu 100 ,- € Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je
rozhodujtici si¢et nakladov na vietky tieto opravy.

b) Bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny
zabezpedit prenajimatel, priom je povinny umoZnit ich riadne vykonanic a na pozadanic
prenajimatel’a poskytnit’ potrebni si¢innost’ spoéivajiicu aj vo vykonavani prac.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomea zodpoveda za §kodu, ktord v stivislosti s tym vznikne.

¢) Navlastné néklady a na vlastni zodpovednost odstranit’ v byte a v uzivanych spoloénych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo netinnostizo strany najomcu alebo
tych, ktori s ndjomcom byvaja. V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel mi privo po
predchéddzajicom upozomeni najomcu zéavady a i vzniknuti §kodu odstranit’ a pozadovat' od
najomcu ich nahradu v plnej vySke.

d) Uzivat' byt vyluéne na byvanie.

¢) Po ukonéeni najmu vypratat’ byt a priestory s bytom stvisiace v termine uréenom prenajimatel'om
a tieto priestory odovzdat' prenajimatelovi so vetkym prisluSenstvom a technickym zariadenim v
stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie a to pri riadnom uZivani a
vykonavani drzby bez naroku na nahradu nakladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych
spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny ziznam s uvedenim popisu
technického stavu bytu, pripadne zavad.

f) Platit’ okrem nijomného aj zalohové platby za plyn a thrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, podl'a evidenného listu nijomného bytu a vyictovania za jednothvé mesiace trvania najmu,
vyhotoveného prenajimatelom, a to v lehote splatnosti tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

Nijomca zodpoveda za $kodu spdsobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Néjomca nemdze prenechat priestory, ktore st predmetom najmu do uZivania inym osobam z
titulu podnajmu.

Najomea nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte vratane zasahov do
elektroinStalicie a vodoinitalicie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, v
opaénom pripade zodpoved4d za vzniknuti Skodu. V pripade sthlasu naklady na realiziciu
navrhnutych zmien znasa v plnom rozsahu njomea bez naroku na ich nahradu po ukonceni najmu.

Najomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznimeny s povinnostami vzt'ahujicimi sa na
ndjomeu bytu, v stvislosti so spravou a prevadzkou obytného domu, v ktorom sa predmetny byt
nachadza.

Zaroveh vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavizuje pnit’ a dodrziavat.

Néjomca zéroveti vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny
prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

Nijomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym nijomcom bytov vykon ich prav.

5.2 Prava a povinnosti prenajimatel’a:

5.2:1

5.2.2

Prenajimatel sa zaviizuje stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania najmu
vykonavat' iba so sthlasom ndjomcu. Najomea méZe tento stthlas odopriet’ iba z vaznych dévodov.
Pokial prenajimatel’ takéto opravy bude vykondvat' na prikaz prisluiSného orgdnu Stitnej spravy,
najomca sa zaviizuje ich vykonanie bez obmedzenia umoZznit’.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania povinnosti najomeu
vyplyvajicich z tejto zmluvy a ndjomca je povinny prenajimatel'ovi tuto kontrolu umoZnit vykonavat'.

Clanok VI
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7.3

7.4

Skon¢enie najmu

Po uplynuti doby nijmu podl'a ¢L ITI ndjomca méa pravo na opétovné uzavretie nijomnej zmluvy iba za
predpokladu, Ze ndjomca a osoby s nim byvajuce v byte po dobu ndjmu dodrzali vietky povinnosti
vyplyvajice z ndjomnej zmluvy a vieobecne zaviznych pravnych predpisov, predovietkym, Ze njomca

m4 uhradené ndjomné a thrady do fondu oprav a vdrzby za predchddzajicu dobu trvania najmu a tiez
vietky uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a tieZ, Ze zo strany najomcu a/alebo 0sdb

s nim byvajicich v byte nedoilo k niektorému z nasledovne uvedenych konani ustanovenych v § 711

0ds. 1 pism. ¢), d), g) Ob&ianskeho zakonnika :

¢) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo&né priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo stistavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost' alebo poruuje dobré mravy
v dome,

d) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil najomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dIhsi Cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

g) ndjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

V pripade, Ze ndjomca nebude platit’ ndgjomné a vhradu za sluzby s ndjmom spojené riadne a véas v
dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel opravneny odstipit’ od tejto zmluvy.

Najom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby ndjmu, pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a
najomcom alebe pisomnou vypoved'ou.

Najomca moZe vypovedat' nijom bez udania dévodu,

Vypovedné doba je jeden mesiac. Vypovedna doba zagina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Najomca sa zavidzuje diiom skonCenia nijmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prhliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal a to do 10 dni od dorugenia vyzvy prenajimatel’a.

Prenajimatel’ po skondeni ndjmu nenahradi ndjomcovi néklady na stavebné tipravy a iné podstatné
zmeny , ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o &o
sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do pévodného stavu.

Néjomca sa zaviizuje vypratat' predmet ndjmu najneskor do troch dni po ukon&eni najmu.

Clanok VII
Zavere¢né ustanovenia

Pokial' tito zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy jej u¢astnikov ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a suvisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovani v $tyroch vyhotoveniach, z ktorych ka?dd zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

Menif a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platmost ktorého sa vyZaduje jeho podpisanie
obidvoma zmluvnymi stranami.

Pisomnosti sa povazuji za dorudené aj v pripade, ak ich druhd zmluvna strana neprevezme v odbeme;
lehote alebo z dévodu, Ze je adresat neznamy, a to diiom vrétenia pisomnosti, ak sa doru¢uji na adresu
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bytového domu, kde sa predmet najmu nachiddza alebo na adresu trvalého pobytu (aj ndgjomca prenajaty
byt uZ neuziva).

7.5 Zmluvné strany vyhlasuji, e zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej vole, nebola uzatvorena
v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnoruéne
podpisuju.

V Oravskom Veselom dia A&‘lﬂ&b V Oravskom Veselom dia ;‘Q "’L (’\w\b

.......................

Prenajimatel

Obec Oravské Veselé
Ing. Albin Maslafiak
starosta obce

Najomca
Roman Hajdu¢ik, Danka HajduCikova
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