4 Obec Oravské Veselé
| Oravské Veselé 374, 02962 Oravské Veseld

Clanok I
Zmluva o najme €. 04/01/2025

Byt & 7 - Kromkova Zofia

-

uzatvorend podia ustanoveni § 685 a nasl. Obdianskeho zékonnfka a ustanoveni Zdkona & 443/2010 Z.
z. o dotdeidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v meni neskorsich predpisov medzi tymito
zmluvnymi stranami:

Clinok I
Zmiuvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Oraviké Veselé

Sidlo: ) Oravské Veselé 374, 02962 Oravské Veselé
1ICO: 00650498
DIC: 2020573489

Statutimy orgin: Ing, Maslailédk Albin

IBAN: SK13 5600 0000 0040 0325 3001
Telefon: +421 905 802 885
Email: starosta.maslanak@oravskevesele.sk

(dalej len ,, Prenajimatel’"’)
Néjomea:

Meno a priezvisko:  Zofia Kromkovi
parodend: "~
bytom: Oravské Veselé 198, 029 62 Oravské Veselé

IBAN:
Telefon:
Email:

{dalej len ,,Najomea*)

Clnok I
Predmet a ro..:ah najmn
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3.1

33

34

3.5

4.1
4.2

4.3

4.4

3.1

5.2

Prenajimatel’ je vylutnym viastnikom bytového domu sup. ¢. 198 (d'alej len .dom™ ) postaveného na
pozemku evidovaného v registri pare. ¢. 1234/2 v katastralnom tizemi Oravské Veselé. Uvedeny dom je
zapisany v katastri nehnutelnosti u Qkresného uradu Ndmestovo. katastrdlny odbor na LV ¢. 1034 pre
okres Ndmestovo, obec a k.ii. Oravské Veselé.

Prengjimatel’ je vyiuénym viastnikom 1-izbového byt &. 7, ktory sa nachidza v dome 3pecifikovanom
v bode 2.1 tohto elinku. Celkova plocha bytu je 46,7 m*.

Predmemy byt pozostdva: 1 obytnd micstnost’, prisludenstvo kuchynia, WC, kipeltia. chodba, loggia,
komora 2 pivnica v suteréne domu.

Prenajimatel’ tymto prenechédva ndjomcovi na dodasné uZivanie 1-izbovy byt opisany v bode 2.2 az 2.3
tohto ¢linku s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je vysSic uvedené za Gtclom byvania a to za
podmienok dojednanych touto zmluvou a ndjomea sa touto zmluvou zaviizuje za predmet ndjmu platit’
dohodnuté nijomné. Ndjomea a osoby. ktoré 2iji s ndjomcom v spolognej domdcnosti, majii popri
prave uzivat' byt aj prdvo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia bytového domu, ako aj poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Nijomea je povinny uZival' byi, spoloéné pricstory a zarindenic domu riadne za  telom
byvania 2 riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Nijomea
sulasne vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom bytu, ktory je bez zivad a v tomto stave ho preberd
do uzivania,

Clanok IV ’
Doba niajmu

Zmluva sa uzatvira na dobu urgiti od 01.01.2025 do 31, 12,2025,

Najom koné{ uplynutim dohodnutej doby najmuy, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou zmluvnych
strén, alebo vypoved'ou zikonom stanovenych pripadoch za podmienok ustanovenych v &L VI. tejto
amluvy.

Nédjomea ma privo na opakované uzatvorenie ndjmu v pripade. Ze si bude riadne a véas phit’ svoje
povinnost, vyplyvajice z tejto zmhivy o nijme, najmi riadne a v@as platit’ najomné a poplatky za siuzby
s ndjmom spojené a bude ziroven spivat’ podmienky na uZivanie tohto byt stanovend osobitnym
predpisom zakonom &. 443/2010 Z. z o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov (d'alej len ,.zikon 443/2010 Z. z.*),

O moZnosti apakovancho uzavretia ndjonncj zmluvy bude prenajimatel’ informovar’ ndjomeu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu ngjomného byt. O uzavretie nijomnej
zmluvy, resp. prediZenie najomnej zmluvy musi nijomca poziadat’ pisomne obec dorutenim Ziadosti na
obecny urad, minimdlne tri mesiace pred uplynutim ngjmu na dobu urdith a dorutit® doklady k
prehodnoteniu nijmu v zmysle zikona &. 443/2010 Z. 2. § 12, ods. 3., inak jeho prévo na opakované
uzavretie ndjmu zanikd a ndjom konéi diiom uplynutie doliodnutej doby nijmu. Opakovany ngjom bude
uzatvoreny tak, Ze obidvoma zmluvnymi stranami bude podpisany dodatok k tejto zmluve.

Clinok V
Nédjomné a tihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto Ghradéch:
ktory pozostiva: mesaéné najomné: 63,16 €
fond oprav 0,5% z mesaéného ndjmu: 9,76 €
nijomné za pozemok: 0,0 €
4z mesaCnych zélohovych platieb za elektrickt energiu : 0,0 €

Spolu k thrade: 72,92 € mesagne

Nédjomné je splamé v pravidelnych mesadnych splétkach tak, aby nijomca mal zaplatené

“2/6-



ndjomné vidy na obdobie jedného mesiaca vopred do 15, dila kazdého mesiaca na Cislo étu:
SK26 56010 0000 0040 0325 8005 vedeného v Prima banka. a.s. Nimestovo.

Prenajimatel’ mé privo jednostranne zmenit” vy$ku najomného, ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny
prdvnych alebo cenovych predpisov. Prenajimatel’ sa zaviizuje oznimit' nijomcovi zmenu vysky
nijornného pisomne pred jeho splatnostou.

5.3 Prenajimatel’ poskytuje sluzby spojené s dodivkou elekirickej energie do spoloénych priestorov,
shizby spojené¢ s dodavkou vody a plynu. Nijomca sa zaviizuje uzatvorit’ priamo s doddvatelom
elektrickej energie zmluvu na dodavku elektrickej energie so SSE.

5.4 Spotrebovani clektrickd energia v spolodnych priestoroch bude roziittovans raz roéne, po doruteni
doddvatel'skej faktiiry 2a clektrickd energiu v pomere po¢tu elenov v domdcnosti.

3.5 Ndijomea v defi vzniku ndjmu oznimi prenajimatel'ovi prisluinikov domdcnosti, ktori budd s nim v
predmetnom byte byvat’,

5.6 Pri zmenc poétu 0s6b byvajicich v byte ndjomca tto skutoénost’ oznimi prenajimatel’ovi najneskér
do 30 dni od jej vzniku.

5.7 Ak sa zmenia skutotnosti rozhodujice pre vypolet nijomného, prenajimatel’ mé privo zmenit i
vysku mesaénych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim byty, ak je na to dévod
vyplyvajlci zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu pheni — sluZieb
poskytovaoych s uzivanim bym .Prenajimatel’ sa zaviizuje, Z¢ ozndmi nijomcovi zmenu vySky
ndjomného a zmenu vyiky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

5.8 Vysku ndjomného a vy3ku mesadnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v
bode 6 od prvébo diba kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktord zaklada privo
prenajimatel’a na vykonanic zmeny.

59 Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s ufivanim
bytu v urdencj lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatefovi poplatok z omedkania vo vygke
2,5 promile 2 dimej sumy za kazdy den omeskania, najmenej viak 0,83 € 2a kazdy i zataty mesiac
omeskania.

5.10 Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyiiétuje podfa skutoénych
nikladov v termine najneskér do 31, méja za predchadzajici kalendamy rok.
PodFa vysledkov vyii¢tovania
A/ preplatok vriti prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorudenia vyuétovanin
B/ nedoplatok zaplati ndjomea prenajimatel'ovi do 30 dni od doru¢enia vyudtovania

5.11 Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu st splnené spolu s ndgjomnym podlatejto
zmluvy, )

Clanok VI
Priva a povinnesti zmluvnych strin

6.1 Prava a povinnosti nijomet:

6.1.1 Nijomca sa zaviizuje:

a) Vykonavat' drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim na viastné naklady, zndar’ naklady
spojené § beznou tidrzbou, v stlade s plainymi pravnymi predpismi a na viastmé naklady.

Ak sa nijomea nepostard o viasné vykonanie drobnych oprav a bemi udrzbu bytu, ma prenajimatel
privo tak urobif po predchidzajlicom upozomeni nijomeu na svoje ndklady sim a pozadovar’ od
neho ndhradu.

Drobnou opravou sa rozumie podia dohody zmluvnych stran akakol'vek jedna oprava. kiorad
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6.1.2
6.1.3

6.1.5

6.1.6

neprevysi sumu 100 ,- € Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprdv, ktoré spolu sivisia, je
rozlodujiici siet nakladov na vietky tieto opravy.

b) Bez zbytoéného odkiadu oznimit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny
zabezpetit' prenajimatel. priom je povinny umoznit’ ich riadne vykonanic a na poZadanic
prenajimatel'a poskytniit’ potrebni sti¢innost” spoéi vajticu aj vo vykonavani préc.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomea zodpovedd za $kodu, ktord v siivislosti s tym vznikme.

¢) Naviastné ndklady a na viastnd zodpovednost odstranit vbytc a v uzivanych spolodnych
pricstoroch zavady, ktoré vznikli v désledku konania alebo netinnosti zo strany ndjomcu alebo
tych, ktori s ndjomcom byvaji. V pripade, %e sa tak nestane, prengjimatel’ md prive po
predchidzajicom upozomeni ndjomcu zivady a ini vzniknutd kodu odstranit a poZadovat’ od
nijomcu ich nahradu v pinej vyike.

d) Uzivat’ byt vyluéne na byvanie.

¢} Po ukonteni ndjmu vypratat’ byt a priestory s bytom stvisiace v termine uréenom prenajimatel'om
a ticto priestory odovzdat' prenajimatel'ovi so vietkym prisludenstvom a technickym zariadenfm v
stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a to pri riadnom uZivani a
vykondvani 4drzby bez ndroku na nihradu nékladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych
spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zéznam s uvedenim popisu
technického stavu by, pripadne zévad.

f) Plati¢ okrem ndjomného aj zilohové platby za plyn a thrady za plhenia poskytované s uZivanim
byw, podla evidentného listu ndjomncho byt a vylittovania za jednotlivé mesiace trvania najmu,
vyhotoveného prenajimatel'om, a to v lehote splatnosti tak, ako e uvedené v tejto zmluve.

Nédjomea zodpovedd za Skodu spdsobentiv dome nima osobami ktoré s nim byvaj.

Nijomca neméZe prenechat’ priestory, ktoré s predmetom ndjmu do uZivania inym osobam z
titulu podnijmu.

Nijomea nesmie vykonéavat akékol'vek stavebné ipravy a podstatné zmeny v byte vritane zasahov do
elektroinitalicie a vodoinstalicie bez predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, v
opacnom pripade zodpovedd za vaniknuti Skodu. V pripade sthlasu ndklady na realizdciu
navrhnutych zmien zndsa v plnom rozsahu ndjomea bez ndroku na ich ndhrady po ukongeni ndjmu.

Nijomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznimeny s povinnostami vzfahujicimi sa na
ndjomeu bytu, v stvislosti so sprivou a prevadzkou obytného domu, v ktorom sa predmetny byt
nachidza.

Zirovei vyhlasuje, Ze ticto povinnosti sa zaviizuje plnit’ a dodrziavar'

Ndjomea Zérovedt vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze ndjomny byt alebo jeho Zast' nie je oprivneny
prenechat’ de podndjmu tretej osobe,

Naijomea je povinny pri vykone svojich priv dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpelujlice
ostatnym ndjomcom bytov vykon ich priv.

6.2 Prava a povinnosti prenajimatel'a:

6.2.1

6.2.2

Prenajimatel’ sa zaviizuje stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte potas trvania néjmu
vykendvat’ iba so sthlasom ndjomeu. Ndjomea méze temio sahlas odopriet’ iba z véznych ddvodov,
Pokial' prenajimatel’ takéto opravy bude vykonavat na prikaz pristuiného orgénu $tdmnej sprivy,
najomea sa zaviizuje ich vykonanie bez obmedzenia umonir'.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvar kontrolu uivania byt a dodriiavania povinnosti ndjomeu
vyplyvajicich 2 tejto zmluvy a ndjomea je povinny prenajimatel’ovi tito kontrole umoznit' vykonavat'.

Clanok VI
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7.1

7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

84

Skontenie nijmu

Po uplynuti doby ndjmu podF'a &L I1I ndjomea ma prévo na opitovné uzavretic njomnej zmluvy iba za
predpokiadu, Ze ndjomca a osoby s nim byvajiice v byte po dobu nijmu dodrzali victky povinnosti
vyplyvajiice z ndjomnej zmluvy a vieobecne ziviiznych privnych predpisov, predovietkym, Ze nijomca

md uhradené nijomné a dhrady do fondu oprav a idrzby za predchadzajicu dobu trvania najmu a tiez
vietky uhrady 2a sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu a tie, Ze zo strany ndjomcu a/alebo 0séb
s nim byvajiicich v byte nedo3lo k nicktorému z nasledovne uvedenych konani ustanovenych v § 711

ods. | pism. ¢), d), g) Obeianskeho zdkonnika :

c) ndjomea alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti hrubo podkodasje prensjaty byl jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sistavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomeov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpegnost’ alebo poruSuje dobré mravy
v dome,

d) ndjomen hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z nijmu bytu najmi tym, e nezaplatil najomné
alebo Ghradu 2a plnenia poskytované s uZivanim byw za dihsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, e
prenechal byt alebo jeho Sast’ inému do podnijmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

g) ndjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel'a na iné téely ako na byvanie.

V pripade, ze ndjomca nebude platit’ ndjomné a thradu za shuzby s ndjmom spojené riadne a véas v
dohodnutef lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy.

Nijom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby ndjmu, pisomnou dohedou medzi prenajimatelom a
nijomeom alebo pisomnou vypovedou.

Nijomica mdZe vypovedat’ ndgjom bez udania dévodu.

Vypovedna doba je jeden mesiac. Vypovedna doba zaéina plynit’ prvym diiom kalendimeho mesinca
nasledujiceho po doruteni vypovede druhej strane.

Néjomca sa 2aviizuje diiom skon@enia ndjmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi niklady na tie opravy a price. ktorymi sa byt uvedie do stavi, v akom ho najomca
prevzal a to do 10 dni od dontenia vyzvy prenajimatel’a.

Premajimatel’ po skonfenf ndjmu nenahradi ndjomeovi nikiady na stavebné upravy a ing podstamné
zmeny , ktoré ndjomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatel'a, ani protihodnotu toho, o &o
sa kvalita a vybavenic bytu zlep3ili, 2 to ani vtedy, ak prenajimatel’ od nijomcu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do pévodného stavu.

Najomca sa, zaviizuje vypratat’ predmet niimu najneskdr do troch dni po ukonéeni ndjmu.

Clanok VHI
Zivereéné ustanovenia

Pokial' tito zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy jej G¢astnikov ustanoveniami
Ob¢ianskeho zikonnika a sivisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovand v $tyroch vyhotoveniach. z ktorych kazdd zmiuvnd strana obdrid dve
vyhotovenia.

Menit' a dopifiat’ ustanovenia tejio zmluvy je mozné len na ziklade vzdjornnej dohody zmluvnych strdn,
formou pisomného dodatku k tejlo zmluve, pre platnost kiorého sa vyzaduje jeho podpisanie
obidvoma zmluvnymi stranami. '

Pisomnosti sa povazujit za dorugené aj v pripade, ak ich druhd zmluvné strana neprevezme v odbemej
lehote alebo z dévodu, Ze je adresét neznamy, a to dijom vriteniz pisomnosti, ak sa doruujii na adresu
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bytového donmy, kde sa predmet nijmu nachidza alebo na adresu trvalého pobytu (aj nijomcea prenajaty

byt uZ neuZiva).

8.5 Zmhvné strany vyhlasuj, Ze zmluva bola spisanf podT'a ich pravej a slobodnej vdle, nebola uzatvoreni
v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahiom tito zmluvu viastnorutne

podpisuji.

V Oravskom Veselom diia é‘QlLM. —
@ p—\ ~

oD 2 QlYETRN

VUi w . BB
Prenajimatel’ " :
Obec Oravsks Veselé ALY
Ing, Albin Maslaiidk \ S

starosta obce
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Néjomea
Zofia Kromkova



