Obec Oravske Veselé
Oravske Veselé 374, 02962 Oravské Veselé

Zmluva o najme & OcU-357/2025-002
Byt ¢. 10 - Hajducik Roman a manzelka

uzatvorenda podla ustanoveni § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a ustanoveni Zakona ¢. 443/2010 Z.
z. o dotaciach na rozvej byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov medzi tymito
zmluvnymi stranami:

Clanok I
Zmluvn¢ strany

Prenajimatel”:

Obchodné meno: Obec Oravské Yeselé

Sidlo: Oravské Veselé 374, 02962 Oravské Veselé
1CO: 00650498

DIC: 2020573489

Statutdmy orgdn: Ing. Maslandk Albin

IBAN: SK13 5600 0000 0040 0325 3001

Telefon: +421 905 802 885

Email: starosta.maslanak@oravskevesele. sk

(dalej len ,, Prenajimatel’™)

Najomea:

Meno a priezvisko:  Roman Hajdudik

narodend: R

bytom: Oravské Veseld Hl 029 62 Oravské Veselé

a manzelka

Meno a priezvisko: Danka HajduCikovi

narodend: I

bytom: Oravské Veselé I 029 62 Oravské Veselé
IBAN:

Telefon:

Email:

tdalej len ,, Najomea™')

Clanok II
Predmet a rozsah najmu
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2.1

2.2

2.3

24

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu sup. ¢. 19% (dalej len ,dom™ ) postaveného na
pozemku evidovaného v registri parc. ¢. 1234/2 v katastralnom uzemi Oravskeé Veselé. Uvedeny dom je
zapisany v katastri nehnutel'nosti u Okresného tradu Namestovo, katastralny odbor na LV &. 1034 pre
okres Namestovo, obec a k... Oravské Veselé.

Prengjimatel’ je vyluénym vlastnikom 3-zbového bytu & 10, ktory sa nachadza v dome
Specifikovanom v bode 2.1 tohto ¢linku. Celkové plocha bytu je 79,4 m?.

Predmetny byt pozostava: 3 obym¢ miestnosti, prisludenstvo kuchyia, WC, kapelna, chodba, loggia,
komora a pivnica v suteréne domu.

Prenajimatel’ tymto prenechdva ndjomcovi na docasné uzivanie 3-izbovy byt opisany v bode 2.2 az 2.3
tohto Cldnku s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je vysSie uvedené za ucelom byvania a to za
podmienok dojednanych touto zmluvou a najomcea sa touto zmluvou zavéizuje za predmet najmu platit
dohodnuté najomné. Najomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolocnej domacnosti, maji popri
prave uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

Nijomeca je povinny uzivat' byt, spoloiné priestory a zariadenic domu riadne za ucelom
byvania a riadne poZzival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Néjomca
sucasne vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu, ktory je bez zivad a v tomto stave ho preberd
do uZivania.

Clanok 111
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréith od 01.01.2026 do 31.12.2026.

Néjom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou zmiuvnych
stran, alebo vypovedou zikonom stanovenych pripadoch za podmienok ustanovenych v ¢L VI, tejto
zmluvy.

Najomea ma privo na opakované uzatvorenie najmu v pripade, Ze si bude riadne a véas phit’ svoje
povinnosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy o najme, najmi riadne a vtas platit’ nijomné a poplatky za sluzby
§ ndajmom spojené a bude zaroven spiﬁat‘ podmienky na uZzivanie tohto bytu stanovené osobitnym
predpisom zdkonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,zakon 443/2010 Z. z.*).

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ nijomecu minimélne
tn mesice pred dohodnutym terminom skonenia ndjmu ndjomného bytu. O uzavretic ndjomnej
zmluvy, resp. predlzenie najomnej zmluvy musi ndjomca poZiadat' pisomne obec doru¢enim Ziadosti na
obecny turad, minimélne tri mesiace pred uplynutim ndjmu na dobu uréitd a dorudit’ doklady k
prehodnoteniu ndjmu v zmysle zikona ¢. 443/2010 Z. z. § 12, ods. 3., inak jeho pravo na opakované
uzavretie najmu zanika a ndjom konéi dfiom uplynutie dohodnutej doby najmu, Opakovany nijom bude
uzatvoreny tak, ze obidvoma zmluvnymi stranami bude podpisany dodatok k tejto zmluve.

Clanok IV
Najomné a thrada za pinenia poskytované s uzivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto hradéch:
ktory pozostava: mesaéné najomné: 149,28 €
fond oprav 0,5% z mesatného ndjmu: 16,67 €
najomne za pozemok: 0,0 €
a z mesacnych zilohovych platieb za elektrickt energiu : 0,0 €

Spolu k tlrade: 165,95 € mesacne

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomnné je splatné mesa¢ne a to vzdy do posledného diia prisluiného
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kalendarmeho mesiaca, za ktory sa najomne uhradza na ¢islo uéru;
SK26 5600 0000 0040 0325 8005 vedeného v Prima banka, a.s. Namestovo,

Prenajimatel’ ma prévo jednostranne zmenit' vySku ndjomného, ak je na to dévod vyplyvajiici zo zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov. Prenajimatel’ sa zaviizuje ozndmit' ndjomcovi zmenu vySky
najomného pisomne pred jeho splatnostou.

4.3 Prenajimatel poskytuje shizby spojené s dodavkou elektrickej energie do spoloénych priestorov,
sluzby spojené s doddvkou vody a plynu. Ndjomca sa zaviizuje uzatvorit’ priamo s dodavatelom
elektricke; energie zmluvu na dodavku elektrickej energie so SSE.

4.4 Spotrebovana clektricka energia v spoloénych priestoroch bude roziiétovana raz roéne, po doruceni
dodavatel'skej faktiry za elektricka energiu v pomere poctu ¢lenov v domacnosti.

4.5 Nijomca v den vzniku najmu oznadmi prenajimatel'ovi prisluSnikov domécnosti, ktori budi s nim v
predmetnom byte byvat’.

4.6 Pn zmene poctu osob byvajucich v byte nadjomea tito skuto¢nost” oznami prenajimatel’'ovi najpeskor
do 30 dni od jej vzmku.

4.7 Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel mad privo zmenit' i
vysku mesa¢nych preddavkov na dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dévod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu .Prenajimatel sa zavizuje, Z¢ oznami ndjomcovi zmenu vySky
najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatmostou.

4.8 Vysku ndjomného a vySku mesainych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v
bode 6 od prvého dita kalenddmeho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktord zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

4.9 Ak ndjomca nezaplati ndjormné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu v ur¢enej lehote splatnosti, je povinny zaplati' prenajimatel'ovi poplalok z omeskania vo vySke
2,5 promile z diznej sumy za kazdy den omeSkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zataty mesiac
omeskania.

4.10 Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyactuje podl'a skuto¢nych
nakladov v termine najneskor do 31, médja za predehadzapici kalendamy rok.
Podl'a vysledkov vyuctovania :
A/ preplatok vriti prenajimatel’ najomceovi do 30 dni odo dia doru¢enia vyictovania
B/ nedoplatok zaplati nagjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyactovania

4.11 Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu st splnené spolu s ndgjomnym podla tejto
zmluvy.

Clinok V
Priva a povinnosti zmluvnych stran

tn

.1 Prdva a povinnosti ndjjomcu:

th

1.1 Néjomca sa zavizuje:

a) Vykondvat' drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim na vlastné ndklady, zné3at® naklady
spojené s befmou udrzbou, v stlade s platnymi pravnymi predpismi a na vlastné naklady.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanic drobnych oprav a bezn drzbu bytu, ma prenajimatel
priavo tak urobit’ po predchidezajicom upozomeni ndjomeu na svoje ndklady sam a poZadoval' od
necho néhradu.

Drobnou opravou sa rozumie podla dohody zmluvnych stran akékol'vek jedna oprava, kiord
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neprevy$i sumu 100 ,- € Ak sa vykonava na lej iste] veci viac oprav, ktor¢ spolu sivisia, je
rozhodujuci sucet nakladov na vietky tieto opravy.

b) Bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je povinny
zabezpeit' prenajimatel’, pritom je povinny umoZnit’ ich riadne vykonanie a na poziadanie
prenajimatel'a poskytnit’ potrebnt su¢innost’ spoéivajiicu aj vo vykonavani préc.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjjomea zodpoveda za §kodu, kiora v stvislosti s tym vznikne.

c) Navlastné niklady a na vlastnii zodpovednost' odstranit’ v byte a v uzivanych spoloénych
priestoroch zivady, ktoré vznikli v désledku konania alebo neinnosti zo strany najomcu alebo
tych, ktori s najomcom byvaji. V pripade, e sa tak nestane, prenajimatel méa privo po
predchadzapicom upozorneni nijomeu zivady a it vzniknutil Skodu odstrant” a poZadovat’ od
najomeu ich nahradu v plnej vyske.

d) Uzivat’ byt vyluéne na byvanie.

¢) Po ukoneni najmu vypratat byt a priestory s bytom suvisiace v termine uréenom prenajimatel'om
a ticto priestory odovzdat’ prenajimatelovi so vSetkym prisluSenstvom a technickym zariadenim v
stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a to pri riadnom uZivani a
vykonavani GdrZby bez naroku na nahradu nékladov sivisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych
spolotnych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu
technického stavu bytu, pripadne zavad,

[) Platit’ okrem najomného aj zalohové platby za plyn a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim
byw, podla evidenéného listu ndjomného byt a vyuctovania za jednotlivé mesiace trvania ndjmu,
vyhotoveného prenajimatel'om, a to v lehote splatnosti tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

5.1.2 Néjomca zodpovedd za Skodu spdsobenii v dome nima osobami, ktoré s nim byvaji.

5.1.3 Ngjomea nemdbze prenechat’ priestory, ktoré st predmetom ndjmu do uZivania mym osobam z
titulu podndjmu.

5.1.4 Najomca nesmie vykonavat' akékol'vek stavebné tipravy a podstainé zmeny v byte vritane zasahov do
elektroindtalicie a vodoindtalicie bez predchidzajiceho pisomného sahlasu prenajimatela, v
opa¢nom pripade zodpovedd za vzniknuti Skodu. V pripade shhlasu ndklady na realizaciu
navrhnutych zmien znaSa v plnom rozsahu nijomea bez naroku na ich ndhradu po ukond¢eni najmu.

5.1.5 Néjomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami vztahujicimi sa na
najomeu bytu, v stvislosti so sprévou a prevadzkou obytného domu, v ktorom sa predmetny byt
nachadza.

Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zaviizuje plnit’ a dodrZiavat’.
Nijomea zaroven vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze ndjomny byt alebo jeho ¢ast' mie je opravneny
prenechat’ do podndjmu tretej osobe.

5.1.6 Nijomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice
ostatnym najomcom bytov vwkon ich prav.

5.2 Prava a povinnosti prenajimatel’a:

5.2.1 Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v bvte pocas trvania ndjmu
vykonavat’ iba so sthlassom najomcu. Najomca moZe tento suhlas odopriet’ iba z véZnych dovodov.
Pokial' prenajimatel takéto opravy bude vykondvat' na prikaz prisludného orginu Statnej spravy,
najomca sa zavéizuje ich vykonanie bez obmedzenia umoznit’.

5.2.2 Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' kontrolu uZivania bytu a dodrziavania povinnosti najomcu
vyplyvajicich z tejto zmluvy a najomea je povinny prenajimatel’ovi tito kontrolu umoZnit’ vykonévat'.

Clanok VI
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6.1

6.2

6.4
6.5

6.6

6.7

6.8

T2

T

7.4

Skonéenie najmu

Po uplynuti doby néymu podl'a ¢l 111 ndjomca ma privo na opdtovné uzavretie ndjomnej zmluvy iba za
predpokiadu, Ze ndjomca a osoby s nim byvajice v byte po dobu najmu dodrzali vetky povinnosti
vyplyvajice z najomnej zmluvy a vieobecne zaviznych pravnych predpisov, predovSetkym, Ze ndjomea
ma uhradené nijomné a uhrady do fondu oprav a udrzby za predchadzajicu dobu trvania najmu a tie?
vietky thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a tiez, Ze zo strany najjomcu @/alebo 0s6b
s nim byva;uc:ch v byte nedo8k k nicktorému z nasledovne uvcdenych konani ustanovenych v § 711
ods. | pism. ¢), d), g) Obé&ianskeho zikonnika :

¢) najomca alebo ten, kto je Clenom jho domdcnosti hrubo poskodzuie prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloc¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, oh.rozuje bezpetnost' alebo porusuje dobré mravy
v dome,

d) ndjomea hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu byt najmi tym, Ze nezaplatil najomné
alebo dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako i mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ mému do podnidjmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a,

g) ndjomea vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie.

V pripade, Ze ndjomea nebude platit’ nijomné a thradu za shizby s ndjmom spojené riadne a véas v
dohodnuiej lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy.

Nédjom bytu zanikne uplynutim dohodnute] doby najmu, pisomnou dohodou medzi prengjimatel'om a
najomecom aleho pisomnou vypoved'ow.

Najomeca méze vypovedat ndjom bez udania dévodu.

Vypovedna doba je jeden mesiac. Vypovedna doba zaéina plynut’ prvym diom kalendarmeho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Néjomca sa zavizuje diiom skonéenia nijmu odovzdal’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prhliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nijomca
prevzal ato do 10 dni od doru¢enia vyzvy prenajimatel'a.

Prenajimate’ po skonCeni ndjmu nenahradi nijomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny , ktoré ndjomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o
sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovar
uvedenie bytu do povodného stavu.

Najomea sa zaviizuje vypratat’ predmet namu naneskor do troch dni po ukonéeni najmu.

Clanok VII
Zaveredné ustanovenia

Pokial' tito zmluva neustanovuje mak, spravuji sa pravne vzfahy jej u€astnikov ustanoveniami
Obcianskeho zikonnika a suvisiacimi predpismi.

Zmiuva je vypracovand v troch vyhotoveniach, z ktorych kazdd 2zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

Menit' a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strén,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre plamost’ ktor¢ho sa vyzaduje jeho podpisanie
obidvoma zmluvnymi siranami.

Pisomnosti sa povazuji za dorucené aj v pripade, ak ich druhd zmluvnd strana neprevezme v odbernej

lehote alecbo z dovodu, Ze je ndresat nezndamy, a to diiom vratenia pisomnostl, ak sa doruduju na adresu
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bytového domu, kde sa predmet ndjmu nachadza alebo na adresu trvalého pobytu (aj ndjomea prenajaty
byt uz neuziva).

7.5 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola spisand podla ich pravej a slobodnej véle, nebola uzatvorena
v tiesni ani za nych nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu s jej obsahom tito zmluvu viastnoru¢ne
podpisufi.

V Oravskom Veselom dna ?2"?"”75 YV Qravskom Veselom dna 23~12~ﬂm

AR B R R R

Prenajimatel

Obec Oravske Veselé
Ing. Albin Maslanak
starosta ohce

Najomca
Roman Hajdu¢ik, Danka Hajduéikovi
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