ZMLUVA
e nebytovych priestorov uzatvorena podl’a ustanoveni zikona & 116/1990 Zb.
o najme nebytovych priestorov v platnom zneni

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Oravské Veselé

So sidlom: Oravské Veselé ¢. 374, 029 62 Oravské Veselé
Zastipena: Ing. Albinom Maslandkom , starostom obce
ICO: 00650498 , DIC: 2020573489

Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s.

Cislo ugtu: 4003253001/5600

(d’alej v texte uvdadzany ako prenajimatel’)

a

Nidjomca:

Helena NEMCEKOVA,
029 62 Oravskeé Veselé ¢.
(d’alej v texte uvdadzany ako ndjomca)

I1.
Predmet a cel zmluvy

Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ ndjomcovi za dohodnuté najomné na docasné
uzivanie nizsie Specifikovanych nebytové priestory nachéddzajiice sa pri budove ObZS supisné

P

Cislo 193 stojacej na parcele ¢. CKN 1235 — zastavané plochy a nadvoria, zapisane] na
Okresnom urade Ndmestovo — katastralny odbor, na liste vlastnictva &. 1034, pre katastralne
uzemie Oravské Veselé.

Predmetom zmluvy st nebytové priestory Gardz pri ObZS Oravské Veselé ¢. 193
s celkovou podlahovou plochou 15 m?* .

1. Najomca sa zavézuje uzivat' predmet podndjmu na dohodnuty ucel:
e ,Garaz“

2. Prenajimatel’ a ndjomca spolotne vyhlasuji, Ze predmet nijmu je spdsobily na
dojednany ucel.

3. Néjomca nemé bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela pravo na
zmenu ucelu uZivania predmetu najmu.

I11.
Doba trvania

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti a to. od 01.01.2023 do 31.12.2023.



to

2

2. Néjomca vyhlasuje, Ze sa spredmetom najmu osobne, fyzickou
prehliadkou predmetu najmu, obozndmil anema 7iadne vyhrady k stavu predmetu
najmu.

IV.
Najomné, poplatky za sluzby spojené s predmetom najmu
a sposob ich platenia

N4jomného sa stanovuje na zéklade uznesenia OZ ¢. 68/2022 zo dia 16.12.2022 vo
vyske 1,25 €/m2/mesiac tj. 225,0 €/ rok. Zmluvn¢ strany sa dohodli na uhrade
najomného 1x rocne.

Roé&né najomné je splatné najneskor do konca roka za ktory sa najomné plati.
Néjomné uhradi najomea prenajimatel’'ovi na ¢islo uctu uvedené v ¢l 1. tejto zmluvy,
tykajice sa bankového spojenia prenajimatel’a, pripadne v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvy$it ndjomné
formou pisomného oznamenia o zvyseni ndgjomného za prendjom, ale len v pripade, ak
sa zmeni platnd pravna upravy. ktord by mala vplyv na zmenu vysky najomného
av pripade zmeny zaviznych pravnych predpisov. ktore je opravneny vydavat
prenajimatel’ a tito zmena ma vplyv na vysku najomneho.

Zvysenie najomného je ¢inné odo dna, kedy bolo ndjomcovi pisomne oznamené
zvySenie ndgjomného

Y.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a :

a)

b)

prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet zmluvy v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie, prazdny a bez 0sob opravnenych zdrzovat’ sa v predmete zmluvy,
najneskér dia 31.12.2021. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny
protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujuci opis stavu predmetu
zmluvy, vratane pripadnych vad aterminu ich odstranenia prenajimatelom a stavu
energii. Prenajimatel je povinny pocas trvania najmu zabezpecit' ndjomcovi nerusene
uz{vanie predmetu zmluvy a umoznit' mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin
kazdy den).

prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a na vlastné naklady zabezpecovat jeho opravy a drzbu, s vynimkou drobnych
oprav a beznej udrzby (pokial naklady ro¢ne nepresiahnu 300.- €), ktoré je povinny na
vlastné naklady zabezpecovat ndjomea.

prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpecit' a udrziavat v platnosti pocas
celej doby trvania zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti Skodam
zapri¢inenym Zivelnymi pohromami (poZiar, povodne a pod.). Na poziadanie najomcu
je povinny umoznit’ a zabezpe¢it mu k nahliadnutiu poistni zmluvu a doklady o



d)

g)

zaplateni poistného. Skody na majetku najomcu, ktoré nebuda kryté poistnym plnenim
je povinny zaplatit’ prenajimatel. Hnutel'né veci v predmete zmluvy a na pozemku si
poisti nijomca sdém na vlastné néklady. V pripade, Ze tak neucini. prenajimatel
nezodpoveda za Skody vzniknuté na hnutenych veciach najomcu.

prenajimatel je opravneny vstupit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode
s ndjomcom. V pripade ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel
opravneny vstlpit' do predmetu zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody
sndgjomcom, je vsak povinny tuto skutoénost bez zbytoc¢ného odkladu oznamit
najomcovi.

prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ngjomeu o planovanych stavebnych resp.
inych pracach, ktoré mozu ovplyvnit' uzivanie predmetu zmluvy, a to aspoi tri (3)
mesiace pred ich planovanym zacatim. v pripade, Ze je tato lehota mozna.
prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku diu podpisu tejto zmluvy
Ziadne dlhy, tarchy, vecné bremena a ani Ziadne iné prava tretich 0sob. a nie je mu
zname, Ze by boli vedené akékol'vek sudne, exeku¢né, konkurzné konania, ani vydané
vykonateI'né rozhodnutia v suvislosti s predmetom négjmu alebo objektom, alebo, Ze by
takéto konania hrozili. Stc¢asne prehlasuje, Ze nie je mu znama pravna vada, ktora by
uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoznovala. Prenajimatel sa zavizuje
zdrzat’ akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo
znemoznovalo uzivanie predmetu najmu najomcom.

ak by tretie osoby uplathiovali vo¢i ndgjomcovi akikol'vek pohl'adavku alebo iné pravo
spojené s vlastnictvom predmetu zmluvy, vzniknuté pocas trvania zmluvy, zavizuje sa
prenajimatel’, Ze zaplati takuto pohladavku alebo uspokoji iné pravo anajomcovi
nahradi $kodu tym vzniknutd. V pripade, ak bude prenajimatel’ povazovat’ pohl'adavku
tretich 0s6b za neopravnent, je povinny uplatnit’ voéi tejto namietke vietky zakonné
namietky, alebo iniciovat’ sudny spor, predmetom ktorého bude uréenie neplatnosti
resp. neexistencie pohl'adavky tretich osob.

2. Prava a povinnosti najomcu :

a)

b)

d)

najomea je povinny uzivat’ predmet zmluvy v stlade s dohodnutym tG¢elom najmu tak,
aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néjomea je
povinny na vlastné¢ ndklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli
jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb. ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete
zmluvy.

najomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav a
udrzby predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpe¢it' prenajimatel’, a umoznit’ mu vykonanie
vSetkych potrebnych prac. Pokial' prenajimatel v primeranej lehote po oznameni
potrebné prace nevykond, ndjomca je opravneny ich vykonat' sam alebo zabezpe¢it ich
vykonanie na naklady prenajimatel’a.

pokial v dosledku vzniknutych vad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany najomcu
vylicené, najomca nie je povinny platit’ nagjomné a to za kazdy de od oznamenia
potreby oprdv alebo udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedena
nemoznost’ uzivat’ predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé
porusenie povinnosti prenajimatela.

najomca nie je opravneny vykondvat stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete
zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.



¢) nijomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho ¢ast do uzivania dalsej
osobe bez predchidza pisomného suhlasu prenajimatela.

f) najomca je opravneny na vlastne naklady nmiestnit na predmete zmluvy svoje reklamné
oznacenie (tabulu).

g) interiérové Upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo
ohlasovaciu povinnost v zmysle platnych zakonov, je opravneny najomca si vykonat’
sam a na vlastné ndklady. O tychto upravach je povinny najomea prenajimatel’a vopred
informovat’. Predmetné tipravy predmetu zmluvy si najomca moze viest' vo svojom
(ctovnictve a odpisovat ich.

h) ndjomca je povinny dodrziavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné
bezpenostné, protipoZiarne a majetkové predpisy.

i) najomca je povinny na svoje néklady zabezpe¢it' v stlade so veobecne zavdznymi
pravnymi predpismi v oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi
pristrojmi, zabezpecovat revizie hasiacich pristrojov a hydrantov, zabezpetit
vypracovanie evakua¢ného planu a oznatenie unikov smeru v predmete zmluvy a
vypracovanie poziarnych poplachovych smernic (ohlasovina poziaru a poziarnu knihu).
Dalej sa najomca sa zavizuje zabezpetit', resp. ur¢it’ poziarnu hliadku z radov svojich
zamestnancov a zabezpecit jej zaSkolenie, ato Vv silade so vieobecne zavidznymi
pravnymi predpismi v oblasti poziarnej ochrany.

j) najomca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat' predmet zmluvy
prenajimatelovi Cisty, upratany av povodnom stave, s prihliadnutim na beZné
opotrebenie, odovzdat vSetky klace. ktoré mal k dispozicii a podpisat Protokol
o odovzdani predmetu n&jmu prenajimatel'ovi.

VL
Ukondéenie zmluvy

Tato zmluva sa ukonéi uplynutim doby. na ktort bola uzatvorena.

Této zmluva sa moze ukonéit dohodou oboch zmluvnych stran aj pred uplynutim doby, na
ktoru bola zmluva uzatvorena.

Tato zmluvu je mozné ukonéit aj pisomnou vypovedou v zmysle ustanoveni zadkona
& 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni. Vypovedna lehota
zadéina plynut prvym dnom mesiaca, nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena. InstitGt preberania zasielok sa spravuje ustanoveniami Obéianskeho stidneho
poriadku.

Zmluvu je mozné vypovedat aj pred skonéenim doby najmu v pripade, ze Obec Oravské Veselé
uvedent nehnutel'nost’ bude potrebovat pre zabezpecenie funkénosti zdravotného strediska,
zabezpedenie zdravotnej starostlivosti obcanov, pripadne aj na iny el v ramci verejno-
prospesného charakteru.



VIL.
Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji ustanovenia zak.
€. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a Ob¢ianskeho zékonnika.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnymi zmenami alebo
dodatkami na zaklade odsthlasenia zmluvnymi stranami, podpisanymi $tatutdrnymi zastupcami
oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Zze pripadné spory, vyplyvajice z podndjomného vzt'ahu budu
rieSit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ a ndjomca obdrzia po
jednom rovnocennom vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, nemaji namietky proti
forme a obsahu tejto zmluvy, uzatvéraju ju riadne, zodpovedne. uréito, jasne a slobodne, nie za

napadne nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie v omyle, pod tlakom, na znak ¢oho ju
zastupcovia oboch zmluvnych stran podpisali.

V Oravskom Veselom . dia 30.12.2022 V Oravskom Veselom, diia 30.12.2022

Za najomcu :

Helena Neméekova Ing. Albm Maslanak, starcrsta obce-




